15. Žiadosť o stavebné povolenie a stavebné povolenie 

- stavby, ich zmeny  a udržiavacie  práce na nich sa môžu uskutočňovať iba podľa stavebného  povolenia  alebo na základe ohlásenia stavebnému úradu.

- stavebným úradom je obec. Pôsobnosť  stavebného úradu je preneseným výkonom štátnej správy.

Stavebné povolenie sa vyžaduje, pokiaľ tento zákon  a  vykonávacie predpisy k nemu alebo osobitné predpisy neustanovujú  inak, pri  stavbách každého druhu bez zreteľa na ich stavebnotechnické  vyhotovenie, účel a  čas trvania
-  aj pri zmene stavieb, najmä pri  prístavbe, nadstavbe a pri stavebných  úpravách

Ohlásenie stavebnému  úradu postačí

a)  pri jednoduchej stavbe, jej prístavbe a nadstavbe, ak  tak určil  stavebný úrad v územnom 

      rozhodnutí, 

b) pri drobných stavbách,  ktoré plnia doplnkovú funkciu k hlavnej stavbe a ktoré nemôžu            

      podstatne  ovplyvniť životné prostredie;

c) pri stavebných  úpravách, ktorými sa  podstatne nemení vzhľad stavby, nezasahuje  sa do 

      nosných konštrukcií stavby,  nemení sa spôsob užívania  stavby a neohrozujú sa záujmy spoločnosti;

d) pri  udržiavacích  prácach, ktoré by mohli ovplyvniť stabilitu stavby, požiarnu  

     bezpečnosť stavby, jej vzhľad alebo životné prostredie a  pri všetkých  udržiavacích prácach 

       na stavbe, ktorá je kultúrnou  pamiatkou, 

e) pri  stavbách elektronických komunikačných  sietí 

f)  pri prízemných stavbách  elektronických komunikačných sietí
g) pri výmene alebo dopĺňaní telekomunikačných  zariadení na existujúcich stavbieb 

     elektronických komunikačných  sietí, keď  nedôjde k zmene stavby.

Stavebné  povolenie ani ohlásenie sa nevyžaduje

a) pri  banských  dielach, banských stavbách pod povrchom a pri stavbách v povrchových  lomoch a 

     skrývkach, pokiaľ podliehajú schvaľovaniu a dozoru  orgánov štátnej  banskej správy podľa banských 

      predpisov, 

b) pri nadzemných a podzemných  vedeniach elektronických  komunikačných sietí, 

c) pri krátkodobých prenosných zariadeniach, ako sú predajné  stánky,  konštrukcie a 

    zariadenia na slávnostnú výzdobu a  osvetlenie budov, 

d) pri  scénických stavbách pre film a  televíziu, 

e) pri geodetických drevených a  prenosných  meračských vežiach, signáloch a 

     pyramídach, 

f) pri konštrukciách  chmeľníc a vinohradov, 

g) pri stavebných úpravách elektrických  vedení bez  obmedzenia napätia, pokiaľ sa 

    nemení ich trasa, 

h) pri udržiavacích prácach,  pri ktorých nie je predpísané  ohlásenie 

i) pri  rozvodoch  elektronických komunikačných sietí a zvodoch antén, ktoré  sú  

    umiestňované v uzavretých priestoroch stavieb

Ohlásenie stavebnému úradu
-stavebník je povinný  uskutočnenie stavieb, stavebných úprav a udržiavacích prác 

  vopred písomne ohlásiť stavebnému  úradu. 

· k ohláseniu drobnej stavby pripojí  jednoduchý situačný  výkres

- stavebný úrad môže  určiť, že ohlásenú drobnú stavbu, stavebnú  úpravu alebo  udržiavacie 

   práce možno uskutočniť len na základe stavebného  povolenia

- stavebník môže uskutočniť stavby, stavebné  úpravy a  udržiavacie práce ohlásené len na       

   základe písomného oznámenia  stavebného úradu, že proti  ich uskutočneniu nemá námietky

- stavebník  môže začať uskutočňovať ohlásenú stavbu,  stavebnú úpravu  alebo udržiavacie práce do dvoch rokov odo dňa jeho doručenia  stavebníkovi, pokiaľ stavebný úrad neurčí inak.

- za deň ohlásenia sa  považuje deň, keď bolo ohlásenie podané  stavebnému úradu alebo odovzdané na  poštovú prepravu.

- sk sa majú stavebné úpravy alebo udržiavacie práce  uskutočniť  na stavbe, ktorá je kultúrnou pamiatkou, priloží stavebník  k ich  ohláseniu stavebnému úradu stanovisko orgánu pamiatkovej  starostlivosti.

Žiadosť  o stavebné povolenie

· spolu s dokladmi a predpísanou dokumentáciou vypracovanou  oprávnenou  osobou ju podáva stavebník stavebnému úradu.

· uvedie v  účel a spôsob  užívania stavby, miesto stavby a predpokladaný  čas jej skončenia a pri stavbe na  určitú dobu aj dobu užívania  stavby

- stavebník musí preukázať, že je  vlastníkom  pozemku alebo že má k pozemku iné právo podľa stavebného zákona, ktoré ho oprávňuje zriadiť na ňom požadovanú  stavbu

- to neplatí, ak  tieto skutočnosti preukázal v územnom  konaní a po právoplatnosti územného  rozhodnutia nedošlo k  zmene

-  Ak ide o stavebnú úpravu, nadstavbu  alebo  udržiavacie práce na stavbe, môže byť stavebníkom právnická  alebo fyzická  osoba, ktorá je nájomcom stavby, ak o tom predloží  písomnú dohodu s vlastníkom  stavby.

Žiadosť o stavebné povolenie sa podáva pre:
a)  samostatnú stavbu alebo jej zmenu, 

b) súbor stavieb vrátane  stavieb  zariadenia staveniska, 

c) jednotlivé stavby súboru  stavieb podľa písmena b),  ak budú po dokončení schopné samostatného  užívania, 

d) podmieňujúce preložky  sietí a zariadení  technického vybavenia.

+ toto je samostatná otázka č. 14. Účastníci stavebného konania

Účastníci stavebného  konania
- sú:

a)  stavebník, 

b) osoby, ktoré majú vlastnícke alebo iné  práva  k pozemkom a stavbám na nich vrátane susediacich pozemkov a stavieb,  ak  ich vlastnícke alebo iné práva k týmto pozemkom a stavbám  môžu byť stavebným  povolením priamo dotknuté, 

c) ďalšie  osoby, ktorým toto postavenie vyplýva z  osobitných predpisov

d) stavebný dozor alebo kvalifikovaná osoba, 

e)  projektant  v časti, ktorá sa týka projektu stavby.

 Účastníkmi  stavebného konania nie sú nájomcovia  bytov a nebytových  priestorov.

Stavebné konanie

- ak predložená žiadosť o stavebné  povolenie,  najmä dokumentácia neposkytuje dostatočný podklad pre posúdenie  navrhovanej stavby alebo udržiavacích prác na nej,  vyzve stavebný úrad stavebníka, aby  žiadosť v primeranej  lehote doplnil, prípadne aby ju uviedol do súladu s  podmienkami  územného rozhodnutia, a upozorní ho, že inak stavebné konanie  zastaví.

Stavebný úrad zastaví stavebné konanie,  ak  stavebník

a) nepredložil dokumentáciu vypracovanú  oprávnenou osobou, 

b) nepreukázal požadované náležitosti  žiadosti o stavebné povolenie, 

c)  nedoplnil žiadosť v určenej lehote 

d)  neuviedol  v určenej lehote predloženú dokumentáciu do súladu s podmienkami  územného rozhodnutia, 

e) vzal žiadosť o stavebné povolenie  späť.

f) začal  uskutočňovať stavbu predtým, ako stavebné  povolenie nadobudlo  právoplatnosť.

Oznámenie začatia staveb.konania:

- stavebný úrad oznámi začatie stavebného pojednávania:

a)  dotknutým  orgánom, 

b) všetkým známym účastníkom 

c) a to najmenej 7 pracovných dní pred konaním  miestneho zisťovania prípadne ústneho  pojednávania.

-  a nariadi ústne pojednávanie  spojené s miestnym zisťovaním

- súčasne ich upozorní, že  svoje námietky môžu  uplatniť najneskoršie pri ústnom pojednávaní,  inak že sa na ne neprihliadne  (zásada koncentrácie)

- od miestneho zisťovania, prípadne aj od ústneho  pojednávania  môže stavebný úrad upustiť, ak sú mu dobre známe pomery staveniska  a žiadosť poskytuje dostatočný podklad pre posúdenie navrhovanej  stavby.

- sk stavebný  úrad upustí od ústneho pojednávania, určí, do kedy  môžu  účastníci uplatniť námietky, a upozorní ich, že sa na neskoršie  podané  námietky neprihliadne.

Oznámenie začatia staveb.konania verej.vyhláškou:

- pri líniových stavbách  alebo v odôvodnených  prípadoch aj pri zvlášť rozsiahlych  stavbách, stavbách s veľkým počtom  účastníkov konania , a to najmenej 15 dní pred konaním miestneho  zisťovania,  prípadne ústneho pojednávania, a ak sa nekoná  ústne pojednávanie, pred uplynutím  lehoty určenej staveb.úradom

- stavebný úrad upovedomí dotknuté  orgány vždy  jednotlivo

· tieto orgány sú povinné oznámiť svoje stanovisko  v  rovnakej lehote, v ktorej môžu uplatniť svoje námietky účastníci  konania.

· ak dotknutý  orgán v určenej  alebo predĺženej lehote neoznámi svoje stanovisko k povoľovanej  stavbe, má sa za to, že so stavbou z hľadiska ním sledovaných  záujmov  súhlasí.

Stavebné povolenie
- v ňom stavebný úrad:

a) určí záväzné podmienky  uskutočnenia a užívania stavby 

b) a rozhodne o  námietkach účastníkov  konania

Stavebný úrad zabezpečí určenými podmienkami  najmä  ochranu záujmov spoločnosti pri výstavbe a pri užívaní stavby,  komplexnosť  stavby, dodržanie všeobecných technických požiadaviek  na výstavbu, prípadne ich  predpisov a technických noriem a  dodržanie požiadaviek určených dotknutými  orgánmi, predovšetkým  vylúčenie alebo obmedzenie negatívnych účinkov stavby a  jej  užívania na životné prostredie.

- stavebný úrad  po vydaní stavebného povolenia zašle  projektovú dokumentáciu  po jednom overenom vyhotovení:

a) stavebníkovi, 
b) obci, v  ktorej územnom  obvode sa stavba bude uskutočňovať, 
c) a vlastníkovi stavby, ak  nie  je stavebníkom

· jedno vyhotovenie projektovej dokumentácie  si stavebný úrad  ponechá.

· pri líniových stavbách môže  zaslať obci len príslušnú časť  dokumentácie.

Platnosť stavebného povolenia: 

- stavebné povolenie stráca platnosť, ak sa so stavbou  nezačalo  do dvoch rokov odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, pokiaľ  stavebný  úrad v odôvodnených prípadoch neurčil na začatie  stavby dlhšiu lehotu.

Zmena stavby:

- stavebný  úrad môže v odôvodnených prípadoch na žiadosť  stavebníka  povoliť zmenu stavby ešte pred jej dokončením.

Oznámenie staveb. Povolenia:

- stavebné povolenie a rozhodnutie  o predĺžení jeho platnosti  sa oznámi rovnakým spôsobom ako  začatie stavebného konania a upovedomenie o  ústnom pojednávaní;  tieto rozhodnutia týkajúce sa jednoduchých a drobných  stavieb  sa oznámia aj orgánom štátnej správy, ktoré si vyhradili posúdenie  dokumentácie.

- ak sa stavebné povolenie oznamuje verejnou  vyhláškou,  vyvesí sa na 15 dní spôsobom v mieste obvyklým.  Posledný deň tejto lehoty je  dňom doručenia.

-stavebné povolenie a rozhodnutie o predĺžení jeho  platnosti sú  záväzné aj pre právnych nástupcov konania.

Kolaudácia stavieb:

Dokončenú stavbu, prípadne jej  časť spôsobilú  na samostatné užívanie alebo tú časť stavby, na ktorej sa  vykonala zmena alebo udržiavacie práce, pokiaľ tieto stavby  vyžadovali stavebné  povolenie, možno užívať len na základe  kolaudačného rozhodnutia.

Kolaudačné  konanie vykonáva stavebný úrad, ktorý vydal stavebné  povolenie  

- Účastníkmi kolaudačného  konania sú stavebník, vlastník  stavby, ak nie je stavebníkom  a vlastník pozemku, na ktorom je stavba  umiestnená.

- Kolaudačné konanie sa začína na návrh  stavebníka.

- Návrh na kolaudáciu stavby sa podáva písomne

- Stavebný úrad prizve na  kolaudačné konanie projektanta  a ak ide o stavbu uskutočnenú  svojpomocou aj osobu, ktorá vykonáva stavebný  dozor. Ak je  to účelné, prizve aj zhotoviteľa stavby alebo inú osobu.

Kolaudačným rozhodnutím sa povoľuje užívanie stavby na  určený účel, a ak je  to potrebné, určia sa podmienky užívania  stavby.

