11.  Územné konanie – územnoplánovacie podklady a územnoplánovacia 

                                        dokumentácia

- územné konanie je správne konanie, v ktorom sa rozhoduje o:

· umiestňovaní stavby

· zmene vyžitia územia

· o ochrannom pásme

· o stavebnej uzávere

· a o ochrane dôležitých záujmov na základe využitia územných rozhodnutí

Umiestňovať  stavby, meniť využitie územia a chrániť dôležité záujmy  v území možno len na základe územného rozhodnutia, ktorým  je

a)  rozhodnutie o umiestnenie stavby, 

b) rozhodnutie  o využití územia, 

c)  rozhodnutie o chránenom území alebo  o ochrannom pásme, 

d) rozhodnutie o  stavebnej uzávere.

Príslušnosť
-  Na územné konanie je príslušný  stavebný  úrad.

+ toto je samostatná otázka: č. 13. Účastníci územného konania: 

Účastníci územného konania
a) navrhovateľ, 

b) obec, ak nie je stavebným  úradom príslušným na územné konanie

c)  a  ten, komu toto postavenie  vyplýva z osobitných predpisov

- V  územnom konaní  o umiestnení stavby, o využívaní územia, o stavebnej uzávere  a o  ochrannom pásme sú účastníkmi konania aj:

d) právnické  osoby a fyzické osoby,  ktorých vlastnícke alebo iné práva  k pozemkom 

      alebo stavbám, ako aj k susedným  pozemkom a stavbám  vrátane bytov môžu byť 

             rozhodnutím priamo  dotknuté.

- Účastníkmi územného konania nie sú nájomcovia bytov a  nebytových  priestorov.

Začatie územného konania

- začína na:

1.)  písomný návrh účastníka,  

2.) z podnetu stavebného úradu alebo iného orgánu štátnej  správy. 

· Návrh sa doloží dokumentáciou ustanovenou vykonávacími predpismi  k  tomuto zákonu spracovanou oprávnenou osobou,  a dokladmi  ustanovenými osobitnými predpismi

·  V návrhu sa uvedie  zoznam právnických osôb a  fyzických osôb, ktoré prichádzajú  do úvahy ako účastníci konania a sú  navrhovateľovi známi.

- Ak predložený návrh neposkytuje dostatočný  podklad pre posúdenie  umiestnenia navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v  území  ( najmä vplyvov na životné prostredie), vyzve stavebný  úrad  navrhovateľa, aby návrh v primeranej lehote doplnil potrebnými  údajmi alebo  podkladmi, a upozorní ho, že inak územné konanie  zastaví. 

Zastavenie konania: 

· Ak navrhovateľ  nedoplní návrh na vydanie územného  rozhodnutia požadovaným spôsobom v určenej  lehote

· z dôvodu, že navrhovateľ vzal návrh späť,  na zastavenie  konania nie je potrebný súhlas ostatných účastníkov  konania.

Oznámenie začatia konania:
· stavebný úrad oznámi  začatie územného konania dotknutým  orgánom a všetkým známym  účastníkom a nariadi ústne pojednávanie spojené  spravidla  s miestnym zisťovaním.

· súčasne upozorní účastníkov, že  svoje námietky  a pripomienky môžu uplatniť najneskoršie pri  ústnom pojednávaní, inak že sa na  ne neprihliadne.

Oznámenie začatia konania verej.vyhláškou:

a) územné  konanie o umiestnení líniovej  stavby alebo v odôvodnených  prípadoch aj zvlášť rozsiahlej stavby, stavby s  veľkým počtom  účastníkov konania, ako aj územného konania o využití územia,  o  stavebnej uzávere a o ochrannom pásme, ak sa týka rozsiahleho  územia

b) aj v prípade, že mu účastníci  konania alebo ich pobyt nie sú známi.

Od ústneho pojednávania môže stavebný úrad upustiť v  prípade,  že je pre územie spracovaná územnoplánovacia dokumentácia,  na základe  ktorej možno posúdiť návrh na územné rozhodnutie

·   Ak stavebný úrad upustí od  ústneho pojednávania, určí lehotu,  do ktorej môžu účastníci uplatniť námietky, a  upozorní  ich, že sa na neskoršie podané námietky neprihliadne; táto  lehota  nesmie byť kratšia ako 7 pracovných dní.

- dotknuté orgány oznámia  svoje stanoviská v rovnakej lehote,  v ktorej môžu uplatniť svoje pripomienky a  námietky účastníci  územného konania. 

- Ak dotknutý  orgán, ktorý bol vyrozumený o začatí  územného konania,  neoznámi v určenej alebo predĺženej lehote svoje stanovisko  k  navrhovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou z hľadiska  ním sledovaných  záujmov súhlasí.

Podklady  územného rozhodnutia
· podkladom pre vydanie  územného rozhodnutia sú územné plány obcí a zón.

· ak pre  územie nebol spracovaný  územný plán obce alebo zóny, podkladom  na vydanie územného rozhodnutia sú  spracované územnoplánovacie  podklady 

Posúdenie návrhu:

· Stavebný úrad  posúdi  návrh predovšetkým:

a) z hľadiska starostlivosti o životné 

b) preskúma návrh a jeho súlad  s  podkladmi 

c) posúdi, či  vyhovuje všeobecným technickým požiadavkám  na výstavbu prípadne  predpisom,  ktoré ustanovujú hygienické, protipožiarne podmienky, podmienky  bezpečnosti práce a technických zariadení, dopravné podmienky,  podmienky ochrany  prírody, starostlivosti o kultúrne pamiatky,  pokiaľ posúdenie nepatrí iným  orgánom.

· v územnom konaní zabezpečí stanoviská  dotknutých  orgánov štátnej správy a ich vzájomný súlad a posúdi vyjadrenie  účastníkov a ich námietky. 

Zamietnutie návrhu:

-  Ak  stavebný úrad po posúdení návrhu  zistí, že návrh alebo  predložená dokumentácia  nie je v súlade s podkladmi s  predchádzajúcimi  územnými rozhodnutiami, so všeobecnými technickými požiadavkami  

- + toto je samostatná otázka: č. 12. Územné rozhodnutia (k otázke č. 11 stačí len to čo je podčiarknuté)

Územné rozhodnutie

V  územnom rozhodnutí vymedzí stavebný  úrad územie na navrhovaný  účel a určí podmienky, ktorými sa zabezpečia záujmy  spoločnosti  v území

1. Rozhodnutie o  umiestnení stavby
- určuje sa ním stavebný pozemok, 

· umiestňuje sa stavba na ňom, 

·  určujú  sa podmienky na umiestnenie stavby,

·  určujú sa požiadavky na obsah  projektovej dokumentácie a čas platnosti rozhodnutia. 

V podmienkach na  umiestnenie stavby sa určia požiadavky:

a) na ochranu prírody a krajiny a  na zabezpečenie starostlivosti  o životné prostredie, 

b) na výškové a polohové umiestnenie stavby  vrátane  odstupov od hraníc pozemku a od 

      susedných stavieb,  na výšku stavby, prístup a  užívanie stavieb osobami s             

       obmedzenou  schopnosťou pohybu, napojenie na pozemné komunikácie

c) vyplývajúce z chránených  častí krajiny alebo z ich blízkosti, 

d) vyplývajúce zo  stanovísk dotknutých  orgánov.

 -nevyžaduje sa na:

a)  stavby, ktorých podmienky  na umiestnenie podrobne rieši územný plán zóny, ak je  to  v jeho záväznej časti uvedené, 

b) drobné stavby, 

c)  stavebné úpravy a  udržiavacie práce, 

d) stavby umiestňované  v uzavretých priestoroch  existujúcich stavieb, ak sa nemení  vonkajšie pôdorysné ohraničenie a výškové  usporiadanie  priestoru, 

e) informačné zariadenia, reklamné zariadenia  a  propagačné zariadenia.

Stavebný úrad spojí územné  konanie o  umiestnení stavby so stavebným konaním pri jednoduchej  stavbe alebo jej  prístavbe a nadstavbe, ak sú podmienky umiestnenia  jednoznačné vzhľadom na  pomery v území

2. Rozhodnutie o využívaní územia
· povoľuje sa ním nové využívanie územia, 

·  určujú sa jeho podmienky a čas jeho  platnosti.

- vyžaduje sa na

a) vykonávanie terénnych  úprav, ktorými sa podstatne  mení vzhľad  krajiny (výkop alebo zasypanie priekop, zavážky,  na násypy a meliorácie)

b)  zriadenie alebo zrušenie verejných  sadov, parkov, okrasných záhrad a inej  zelene, ak sú spojené  s terénnymi prácami, s odstraňovaním zelene, s vybavením  chodníkmi  a inými spevnenými plochami, s umiestnením drobnej záhradnej  architektúry a technickým prevádzkovým zariadením na osvetlenie  a údržbu zelene, 

c) zriadenie alebo zrušenie športových  ihrísk, odstavných a skladovacích  plôch, 

e) ťažobné práce, im podobné práce  a s nimi súvisiace práce, ak  osobitný predpis neustanovuje  inak

Zlúčenie rozhodnutí:

Rozhodnutie o využívaní územia sa zlúči s rozhodnutím o  umiestnení  stavby, ak sa má na pozemku, ktorého sa rozhodnutie týka, uskutočniť  aj stavba.

3.Rozhodnutie o chránenej časti  krajiny
· ustanovujú sa ním hranice chránenej časti krajiny

· zakazujú alebo obmedzujú  určité činnosti  z dôvodov ochrany verejného záujmu 

· a určujú sa podmienky  jej  ochrany, najmä ktoré činnosti v území nemožno vykonávať  a ktoré činnosti možno  vykonávať iba pri splnení určených  podmienok.

Ak zanikne  účel, na ktorý bolo vydané rozhodnutie o  chránenej časti  krajiny, alebo to isté územie rieši schválený územný plán  zóny,  stavebný úrad zruší rozhodnutie aj bez návrhu.

4. Rozhodnutie o stavebnej uzávere
- ním sa vymedzuje územie, v ktorom  sa dočasne zakazuje alebo obmedzuje  stavebná činnosť, najmä  ak by mohla sťažiť alebo znemožniť budúce využívanie  územia  alebo jeho organizáciu podľa pripravovaného územného plánu.

- stavebnú uzáveru možno určiť iba na nevyhnutne potrebný  čas, najviac však na päť  rokov odo dňa právoplatnosti rozhodnutia  o stavebnej uzávere.

- rozhodnutím o stavebnej uzávere  nemožno zakázať ani obmedziť vykonávanie  udržiavacích prác.

-Ak pominuli dôvody, pre ktoré bolo vydané  rozhodnutie o stavebnej  uzávere, alebo to isté územie rieši schválený územný  plán  zóny, stavebný úrad zruší rozhodnutie aj bez návrhu

Platnosť rozhodnutí:

· rozhodnutie o umiestnení  stavby a rozhodnutie o využití  územia platí:  2 roky odo dňa,  keď nadobudlo právoplatnosť 

·  rozhodnutie o  umiestnení líniovej  stavby platí: 3 roky odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť,  ak stavebný úrad neurčil v odôvodnených prípadoch dlhšiu  lehotu; nestráca však  platnosť, pokiaľ bola v týchto lehotách  podaná žiadosť o stavebné povolenie  alebo o povolenie na terénne  úpravy, práce a zariadenia podľa tohto zákon alebo ak sa začalo s využitím územia na určený účel

· čas  platnosti rozhodnutia o chránenej časti krajiny, ako aj  rozhodnutia o stavebnej  uzávere určí stavebný úrad. 

Územné rozhodnutie  je záväzné aj pre právnych nástupcov jeho navrhovateľa a  ostatných  účastníkov územného konania.

+ toto je ešte k otázke č. 11:

Územným plánovaním sa sústavne a komplexne rieši priestorové  usporiadanie a funkčné využívanie územia, určujú sa jeho  zásady

- jeho základnými nástrojmi  sú:

a) územnoplánovacie podklady, 

b) územnoplánovacia  dokumentácia 
c) a územné  rozhodnutie.

Obec a  samosprávny kraj zabezpečujú obstarávanie územnoplánovacích  podkladov a  územnoplánovacej dokumentácie prostredníctvom  odborne spôsobilej osoby

Územnoplánovacie  podklady  sú:

a) urbanistická štúdia, 

b) územný  generel, 

c) územná  prognóza, 

d) územno-technické  podklady.

Urbanistická štúdia:

- rieši čiastkové  problémy v území

- spracúva sa pri príprave územného plánu ako návrh koncepcie  priestorového usporiadania a funkčného využívania územia  
 - obstaráva ju spravidla  orgán územného  plánovania

· môže ju však obstarať prostredníctvom  odborne spôsobilej osoby alebo na jej obstaranie  finančne prispieť každý, kto prejaví o jej  obstaranie záujem.

· obsah a rozsah urbanistickej štúdie sa určuje v  jej zadaní,  na ktoré dáva súhlas orgán územného plánovania

Územný generel:

- podrobne rieši  otázky  územného rozvoja jednotlivých zložiek osídlenia,  najmä bývania, priemyslu,  poľnohospodárstva, dopravy, technických  sietí a služieb, občianskej vybavenosti,  zelene a rekreácie.

 - obsah a rozsah územného generelu sa  určuje v zadaní

- obstaráva  ho príslušný orgán  územného plánovania

Územná prognóza :

- rieši možnosti dlhodobého  priestorového  usporiadania a funkčného využívania územia

- obstaráva ju   orgán územného plánovania

- obsah, ciele a rozsah  územnej prognózy sa určujú v  zadaní.

· zadanie prerokuje orgán  územného plánovania s dotknutými orgánmi, s  dotknutými 

            samosprávnymi  krajmi a s dotknutými obcami.

Územno-technické podklady: 

- sú  účelove  zamerané súbory údajov charakterizujúcich  stav a  podmienky územia

- spracúvajú  sa pre celé územie Slovenskej  republiky a pre  vybrané územné celky.

- obstaráva ich  ministerstvo, ktoré  zabezpečuje  ich priebežné dopĺňanie a zmeny

- územno-technickým  podkladom pre celé územie Slovenskej  republiky je Stratégia  územného rozvoja Slovenska, 

Územnoplánovacia dokumentácia 

· sa spracúva  pre stupeň celoštátny, regionálny, pre  obce a časti obce. 

· člení  sa na: 

a)  záväznú časť 

b)  a na smernú časť

- schvaľujúci orgán určí  záväznú časť a smernú časť  územnoplánovacej dokumentácie

- v záväznej časti vždy  určí  verejnoprospešné stavby a chránené časti krajiny

- územnoplánovaciu  dokumentáciu obstarávajú  orgány územného plánovania, ktorými sú:
a) obce,

b)  samosprávne kraje

c)  a krajské stavebné úrady.

- ústredným orgánom územného plánovania je ministerstvo.

- orgánom  územného plánovania, ktorý obstaráva územné plány  vojenských obvodov, je  Ministerstvo obrany Slovenskej republiky  

- orgány  územného plánovania obstarávajú územnoplánovaciu  dokumentáciu

a) z  vlastného podnetu, 

b) z podnetu  iných orgánov štátnej správy a obcí, 

c)  z podnetu fyzických  osôb alebo právnických osôb.

Územnoplánovaciu dokumentáciu tvoria:

a)  Koncepcia územného  rozvoja Slovenska, 

b) územný plán regiónu, 

c) územný  plán obce, 

d) územný plán zóny

A. Koncepcia  územného  rozvoja Slovenska:

· spracúva sa pre celé územie Slovenskej  republiky

· rieši  priestorové usporiadanie a funkčné využívanie  územia Slovenskej republiky

·  územno-technickým  podkladom na jej  spracovanie je Stratégia územného rozvoja  Slovenska.

· obstaráva ju  ministerstvoa schvaľuje  vláda

- záväzné časti vládou schválenej územnoplánovacej  dokumentácie  vláda vyhlási nariadením
B. Územný plán  regiónu:
· spracúva sa pre  časť  krajiny s viacerými obcami, v ktorej treba riešiť špecifické  rozvojové  zámery 

· územnoplánovaciu dokumentáciu regiónov obstarávajú a schvaľujú samosprávne  kraje  

· jeho záväzné časti  vyhlasuje samosprávny kraj všeobecne záväzným nariadením

      -   záväzné časti územného plánu regiónu zverejní:

a)  vyvesením na úradnej tabuli najmenej na 30 dní, 

b) doručením  dotknutým  obciam a dotknutým orgánom.

· Územný plán regiónu musí byť v súlade so záväznou  časťou Koncepcie  územného rozvoja Slovenska a vychádza zo smernej časti  Koncepcie  územného rozvoja Slovenska.

Územné plány  obcí a zón obstarávajú  a schvaľujú obce

C. Územný plán obce:
-  spracúva sa  pre územie  jednej obce alebo pre územie dvoch alebo viacerých  obcí.

· vo vojenskom obvode  sa namiesto  územného plánu obce spracúva územný plán vojenského  obvodu

      -    záväzné časti územného plánu  vojenského  obvodu sa nezverejňujú.

- záväzné časti územného plánu obce vyhlasuje  všeobecne záväzným  nariadením.
- obec zverejní  záväzné časti územnoplánovacej  dokumentácie:

a) vyvesením  na úradnej tabuli najmenej na 30 dní, ako aj  iným v mieste  obvyklým spôsobom, 

b) doručením dotknutým orgánom

D. Územný plán zóny:
- spracúva sa pre časť  obce, ak schválený  územný plán obce ustanovuje

a) obstarať územný plán  zóny pre vymedzenú časť obce, 

b) vymedziť pozemok alebo  stavbu na  verejnoprospešné účely.

 - o schválení územného plánu zóny individuálne upovedomí  osoby, s ktorými  návrh územného plánu prerokovala jednotlivo.

